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CZESC OPISOWA

1 DANE OGOLNE

1.1 Podstawa opracowania.

e Zlecenie pomiedzy
zamawiajgcym: INWESTOREM

a wykonawca: STUDIO PROJEKTOWE ADRIAN GAJDA
41-946 PIEKARY SLASKIE UL. WALENTEGO ROZDZIENSKIEGO 2

e Mapa do celdw projektowych w skali 1:500.

e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

e Badania geologiczne gruntu.

e Uzgodnienia z Inwestorem.

o Wizja lokalna.

e  Obowigzujgce normy i przepisy w zakresie projektowania.

1.2 Inwestor, uzytkownik i wiasciciel terenu.
Inwestor powyzszego zadania projektowego jest wtascicielem terenu. Inwestor posiada wszystkie
zaswiadczenia umozliwiajgce mu wykonanie powyzszych prac projektowych.

1.3 Przedmiot i zakres zamierzenia budowlanego.
Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest:
e rozwigzanie projektowe zagospodarowania terenu inwestycji, w tym uksztattowania terenu, oraz
uzbrojenia terenu.

Zakres zamierzenia budowlanego obejmuje:
e budowe placu zabaw,
e budowe infrastruktury towarzyszacej, w tym utwardzen oraz drenaz odwadniajgcy.
e budowe muru oporowego,
e budowe wiaty ogrodowej,
e budowe ogrodzenia.

Prace projektowe dotyczgce instalacji zewnetrznych objete sg zakresem projektu technicznego.
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2 STAN ISTNIEJACY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

2.1 Lokalizacja i orientacja terenu.
Obszar zamierzenia budowlanego zlokalizowany jest w Tgpkowicach. Obszar opracowania stanowi dziatka nr
401/7. Zakres opracowania przedstawiono w czesci rysunkowej niniejszego projektu — rysunek zagospodarowania
terenu.
Obszar inwestyciji zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie i graniczy od strony:
e podinocnej (potnocno-wschodniej) — z dziatkg nr 244/9,
e wschodniej (potudniowo-wschodniej)— z dziatkg nr 401/2 — dziatka drogowa,
e potudniowej (potudniowo-zachodniej)— z dziatkg nr 401/38, 401/40,
e zachodniej (pétnocno-zachodniej)— z dziatkg nr 258/6

Teren inwestycji posiada ksztalt wzdtuzny, zblizony do prostokgta, zorientowany jest frontem w kierunku
zblizonym do osi pétnocny zachdd — potudniowy wschod.

2.2 Sposéb dostepu do drogi publiczne;.
Teren inwestycji ze wzgledu na swoje usytuowanie posiada dostep do drogi publicznej - ulicy Mikotaja
Kopernika poprzez droge dojazdowg (dziatka nr 401/7).

2.3 Uksztaltowanie terenu.

Pod wzgledem konfiguracji terenu przedmiotowa dziatka w zakresie opracowania stanowi teren ptaski o
nieznacznym pochyleniu w kierunku pétnocnym. Rzedne terenu w obszarze opracowania ksztattujg sie w zakresie
~303,3 m n.p.m —302,9 m n.p.m.

Charakterystyczne rzedne terenowe w zakresie opracowania przedstawiono w czesci rysunkowej niniejszego
projektu — rysunek zagospodarowania terenu.

2.4 Usytuowanie obiektow kubaturowych.
W stanie obecnym teren jest niezabudowany obiektami kubaturowymi.

2.5 Uklad komunikacyjny, utwardzenie terenu.
W stanie obecnym teren jest nieutwardzony.

2.6 Elementy zagospodarowania terenu, mata architektura, zielen.
W stanie obecnym teren inwestycji nie jest ogrodzony.
W stanie obecnym teren jest poros$niety zielenig niska.

2.7 Zewnetrzne uzbrojenie terenu.
Teren dziatki nie posiada instalacji zewnetrznych i przytgczy.
Na oddzielnym opracowaniu.

2.8 Obiekty przeznaczone do rozbiorki, elementy usuwane.
Brak obiektéw przeznaczonych do rozbidrki.
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3 STAN PROJEKTOWANY ZAGOSPODAROWANIA TERENU.
3.1 Sposéb dostepu do drogi publiczne;.

Dostep do drogi publicznej zgodnie ze stanem istniejacym - pkt. 2.2 niniejszego opracowania projektowego.
Istniejgcy wjazd na teren dziatki zagospodarowano od strony wschodniej (potudniowo-wschodniej).

3.2 Uksztaltowanie terenu, zagospodarowanie mas ziemnych.

Planuje sie sytuowanie obiektéw w sposdb w najwyzszym stopniu wykorzystujacy istniejgce uksztattowanie
terenu. Obszar inwestycji wymaga czesciowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych obiektow. Uksztattowanie
terenu w granicach dziatki pozostaje niezmienione, przez co nie powoduje zmiany stosunkéw wodnych terenu
inwestyciji i terendw sgsiednich.

Masy ziemne uzyskane podczas prac ziemnych zostang wywiezione przez inwestora na miejsce skladowania
odpadéw lub wykorzystane do uksztattowania elementow terenéw zielonych.

3.3 Usytuowanie obiektéw kubaturowych.
Brak obiektéw kubaturowych.

3.4 Uklad komunikacyjny, utwardzenie terenu, urzadzenia budowlane

zwigzane z komunikacja.

Infrastruktura towarzyszaca inwestycji obejmuje wydzielenie nawierzchni utwardzonych stanowigcych obszar
komunikacji. Planuje sie lokalizacje utwardzen w czesci wschodniej (potudniowo-wschodniej).

Lokalizacje utwardzen terenu oraz wymiary przedstawiono w czesci rysunkowej niniejszego opracowania —
rysunek zagospodarowania terenu.

3.4.1 Utwardzenie terenu.

Nawierzchnie utwardzong zaprojektowano jako wykonang z kostki betonowej, rozwigzanie techniczne wg
projektu technicznego.

Dopuszcza sie przyjecie rozwigzania zamiennego o parametrach nie gorszych niz wskazane w opracowaniu,
tym samym zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi i obowigzujgcym na danym terenie prawem
zagospodarowania przestrzennego.

3.5 Elementy zagospodarowania terenu, urzadzenia budowlane terenowe,
zielen.

3.5.1 Ogrodzenie terenu.
W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego przewiduje sie wykonanie ogrodzenia terenu.

3.5.2 Zielen.

W ramach przedmiotowego zamierzenia budowlanego nie przewiduje sie wykonania nasadzen zieleni
Sredniowysokiej i wysokiej.

Tereny zieleni niskiej naruszone podczas fazy budowlanej planowanego zamierzenia budowlanego zostang
(po jego zakonczeniu) uzupetnione poprzez siew odpowiednich mieszanek traw do uprzednio przygotowanego
(oczyszczonego i zhumusowanego) gruntu.

3.6 Zaopatrzenie w media, odprowadzenie sciekéw, urzagdzenia budowlane
instalacyjne.
Nie dotyczy
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3.6.1 Sposob gromadzenia i utylizacji odpaddw.

3.6.1.1 Odpady gospodarcze.

Odpady gospodarczo-bytowe bedg czasowo gromadzone w granicach dziatki inwestycji, wylgcznie w
miejscach do tego wyznaczonych, w szczelnych kontenerach na odpady state z zamykanymi otworami wrzutowymi,
okresowo oproznianych przez firmy koncesjonowane i wywozone na zorganizowane sktadowiska odpadow.

Okres gromadzenia ww. odpaddéw nie bedzie diuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych
z zakresu gospodarki odpadami, w tym ustawy o odpadach; a sposéb ich utylizacji bedzie zgodny z obowigzujgcym
na danym terenie prawem gospodarki odpadami.

3.6.1.2 Odpady budowlane.

Odpady budowlane powstate podczas przedmiotowej inwestycji nie sg odpadami szkodliwymi i nie stwarzajg
zagrozenia dla srodowiska; bedg segregowane oraz czasowo skiadowane na placu budowy - w miejscu do tego
wyznaczonym, skad zostang wywiezione przez Inwestora lub Wykonawce prac budowlanych na sktadowisko
zorganizowane.

Okres gromadzenia ww. odpaddéw nie bedzie diuzszy niz wynika to z obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych
z zakresu gospodarki odpadami, w tym ustawy o odpadach; a sposéb ich utylizacji bedzie zgodny z obowigzujgcym
na danym terenie prawem gospodarki odpadami.

3.6.2 Sposob odprowadzania wod opadowych.

W celu odwodnienia powierzchni placu zabaw zaprojektowano odpowiednie spadki terenu, powierzchnie z
nasadzeniami zieleni (zlokalizowang na sgsiedniej dziatce), do ktérej bedzie sptywa¢ zebrana woda i stopniowo
odparowywac oraz drenaz.

W celu zwiekszenia chtonnosci gruntu nalezy wykona¢ wzdtuz nawierzchni syntetycznych w miejscach sptywu
wody rowy chionne ze zwiru i otoczakéw (jako warstwa wierzchnia) o wymiarach 50x50cm.

3.7 Zestawienie powierzchni.
Bilans terenu przedstawiono w czesci rysunkowej — rysunek zagospodarowania terenu.
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4 INFORMACJE | DANE.

4.1 Analiza zgodnosci z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

Dla przedmiotowego terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ozarowice,
podjety uchwatg Rady Gminy Ozarowice nr XLIV.873.2023 z dnia 07.06.2023r. (Dz. Urz. z dnia 16.06.2023r., poz.
5016)

W w/w miejscowym planie zagospodarowania terenu obszar inwestycji oznaczony jest symbolem 9U —
zabudowa ustugowa.

Ponizszg analize zgodnosci inwestycji z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzgdzono w zakresie dotyczacym zagospodarowania terenu, analize dotyczgcg placu zabaw zamieszono w
czesci architektoniczno-budowlane;.

e Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa (wg § 1.1)
[...]
2) 9U - zabudowa ustugowa

3)[...]

Funkcja obiektu — przewiduje sie budowe placu zabaw przy ztobku.
Zgodnie z zapisami planu.
e  Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustugowa (wg § 7.1)
[...]
2) dla terenéw oznaczonych symbolami 9U:
a) zabudowa towarzyszaca: budynki gospodarcze, garaze, wiaty,
b) zabudowa sportu i rekreacji,

o) [...]

Funkcja obiektu — przewiduje sie wykonanie placu zabaw, wiate oraz utwardzenie terenu.
Zgodnie z zapisami planu.

e  Warunki i zasady ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (wg § 7.1)
3) podstawowe ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenéw 9U:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie mniej niz 0,3 i nie wiecej niz 1,8
b)[...]
c) powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mnigj niz
5%
d) powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, na ktérej usytuowana
jest istniejgca zabudowa — nie wiecej niz 90%,
e)[...]
f)[...]
g)l.-1
h)[...]
i)[...]
j) wysokos¢ budynkow garazy, budynkow zwigzanych technologicznie z infrastrukturg techniczng,
wiat — nie wiecej niz 6,5 m, nie wiecej niz 4,0 m w sytuaciji realizacji dachu ptaskiego,
k) geometria dachu - dwuspadowy, czterospadowy, wielospadowy, o symetrycznym uktadzie potaci
wzgledem kalenicy dachu, o kgcie nachylenia potaci w przedziale 30° + 45°, dopuszczeniem, dla
budynkow garazy, budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych technologicznie z infrastrukturg
techniczna, wiat dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci do 12°,

Powierzchnia biologicznie czynna: 22,62 %

Wysokos$¢ zabudowy: 3,10 m
Zgodnie z zapisami planu.
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4.2 Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz
doébr kultury wspétczesne;.

Teren, na ktérym projektowany jest obiekt budowlany potozony jest poza strefg ochrony konserwatorskiej, nie
jest wpisany do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji zabytkéw.

4.3 Warunki w zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach
gorniczych.
Teren inwestycji znajduje sie poza wptywami eksploatacji gornicze;.

4.4 Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

Projektowana inwestycja nie ma negatywnego wplywu na s$rodowisko, otoczenie oraz zdrowie i higiene
uzytkownikdw. Przedmiotowa inwestycja nie zalicza sie do inwestycji potencjalnie oddziatujgcych na $rodowisko, w
rozumieniu Rozporzagdzenia Rady Ministréw w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znacznie oddziatywa¢ na
srodowisko. W $wietle ustawy o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko, realizacja niniejszego przedsiewziecia nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.
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5 WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ.

Nie dotyczy.

6 OBSZAR ODDZIALYWANIA.

Obszar oddziatywania planowanego zamierzenia budowlanego okreslono zgodnie z:

. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz.1065; z pézn. zm.), zwanych dalej
+Warunkami technicznymi”;

e Ustawg Prawo (Dz. U. 2023 r. poz. 682 z pdzn. zm.), zwang dalej ,Prawem budowlanym”.

Obszar oddziatywania planowanego zamierzenia budowlanego, w rozumieniu art.3 pkt 20 ustawy Prawo
budowlane, ze wzgledu na planowane usytuowanie obiektéw kubaturowych w obrebie dziatki inwestycji, o ktérym
mowa w punkcie 3.3 nin. opisu, zgodnie z §12 ust.5 Warunkéw technicznych, miescit sie¢ bedzie w granicach dziafki
budowlanej nr:

e 401/7 — dziatka inwestycji / nieruchomos$¢ gruntowa do ktérej Inwestor posiada tytut prawny;

Planowane zamierzenie budowlane nie ogranicza zabudowy sasiednich nieruchomosci gruntowych —
wskazanych w punkcie 2.1 ,Lokalizacja i orientacja terenu” niniejszego opisu, w zakresie przepisow zawartych w
Warunkach technicznych.

W zwigzku z powyzszym, zdefiniowany w nin. opracowaniu projektowym obszar oddziatywania planowanego
zamierzenia budowlanego uznaje sie za zgodny z art.5 ust.1 pkt 9 ustawy Prawo budowlane.
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7 INFORMACJA O PROJEKCIE.

W skiad projektu budowlanego sporzadzonego dla niniejszej inwestycji wchodza:
e projekt zagospodarowania dziatki,
e projekt architektoniczno-budowlany,
e zalgcznik projektu budowlanego,
e projekt techniczny sktadajgcy sie z czesci budowlano-materiatowej, konstrukcyjnej i instalacyjne;j.

Niniejsze opracowanie stanowigce projekt zagospodarowania terenu nalezy rozpatrywaé facznie z
pozostatymi elementami projektu budowlanego, tj. projektem architektoniczno-budowlanym i projektem technicznym.
Czes$¢ wskazanych w projekcie elementéw posiada szczegoétowe rozwiniecie w projekcie technicznym.

Podstawe dla realizacji fazy budowlanej stanowi projekt techniczny i projekt wykonawczy. Nalezy zapewni¢
sporzadzenie projektu wykonawczego dla poszczegoélnych elementéw konstrukcyjno-budowlanych.

Jakiekolwiek rozbieznosci pomiedzy projektem zagospodarowania terenu, projektem architektoniczno-
budowlanym a projektem technicznym i wykonawczym nalezy zgtosi¢ projektantowi celem wyjasnienia.

Niedopuszczalna jest wycena prac budowalnych oraz prowadzenie fazy inwestycyjnej budowlanej wytgcznie
na bazie projektu zagospodarowania terenu i projektu architektoniczno-budowlanego.

Niezaleznie od stopnia dokfadnosci i precyzji dokumentéw otrzymanych od projektanta i Inwestora,
definiujgcej ustuge do wykonania, Wykonawca zobowigzany jest do uzyskania dobrego rezultatu koncowego.
Wszystkie wymiary nalezy sprawdzi¢ na budowie. Nalezy wytyczy¢ obiekt w terenie i sprawdzi¢ zgodnos$¢ wszystkich
elementéw projektu, a w przypadku domniemania lub pojawienia sie niescistosci, btedow lub watpliwosci
interpretacyjnych nalezy natychmiast powiadomi¢ Inwestora i Projektanta. Wszelkie niesygnalizowane niejasnosci
bedg interpretowane z korzyscig dla Inwestora.

Rysunki i cze$¢ opisowa sg dokumentami wzajemnie sie uzupetniajgcymi. Wszystkie elementy ujete w opisie,
a nie ujete na rysunkach lub ujete na rysunkach, a nie ujete w opisie winne by¢ traktowane tak, jakby byly ujete w
obu. W przypadku rozbieznosci w jakimkolwiek z elementéw dokumentacji nalezy zgtosic to niezwtocznie Inwestorowi
i Projektantowi, ktory zobowigzany bedzie do pisemnego rozstrzygniecia problemu.

Rozwigzania budowlane detali potagczeniowych i technicznych nalezy wykonywa¢ zgodnie z obowigzujacymi
normami i przepisami, wytycznymi producentéw, wiasnosciami technicznymi stosowanych materiatéw oraz ogolnymi
zasadami sztuki budowlanej. Wszelkie prace wykonywaé zgodnie z obowigzujgcymi zasadami BHP, normami i
sztukg budowlana. Dopuszcza sie przyjecie zamiennych rozwigzan materialowych o parametrach nie gorszych niz
wskazane w opracowaniu, tym samym zgodne z przepisami techniczno-budowlanymi i obowigzujgcym na danym
terenie prawem zagospodarowania przestrzennego. Kazdorazowe wprowadzenie zmian nalezy uzgodni¢ z
projektantem i nanies¢ zmiany w wykonanym projekcie.

Wykonawcy prac budowlanych zobowigzani sg do przestrzegania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 (Dz.U.nr 75, poz.690, z 2002 r. z pdzniejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie oraz Rozporzgdzenia Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia
26.09.1997 (Dz.U.nr 129, poz. 844, z 1997 r., z poOzniejszymi zmianami) w sprawie ogoélnych przepiséw
bezpieczenstwa i higieny pracy. Nalezy stosowac¢ wytgcznie materiaty posiadajace atesty, aprobaty techniczne,
certyfikaty i dopuszczenia w budownictwie ze szczegdlnym uwzglednieniem materiatdw stuzacych ochronie
przeciwpozarowe;.
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CZESC RYSUNKOWA

SPIS RYSUNKOW

RYS.Z 01 ZAGOSPODAROWANIE TERENU ... s SKALA 1:500
RYS. Z_02 PRZEKROJ PRZEZ TEREN ........ceoouiiiiiiiiirieneiiee i SKALA 1:75
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